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Premesse, identificazione ambito ed obiettivi

La relazione che segue costituisce VALSAT (Valutazione della Sostenibilita
Ambientale e Territoriale) relativa alla VARIANTE AL PIANO URBANISTICO
ATTUATIVO PR 140in oggetto.

Per quanto riguarda gli obiettivi prefissati si faccia riferimento alla VALSAT del PSC

del Comune di Luzzara e nello specificoaqguant o di s p o s tU®PRId €SH)
e relativa specifica scheda di VALSAT fARU PR1 - PR14 (S1)q il tutto approvato con
Delibera del C.C. n°34 del 21/07/2009 (se ne riportano gli estratti salienti nel seguito
della presente relazione).

Si precisa che l@rea in oggetto € identificata a | | 6 i n tliestrumenti wbargstici
vigenti come ambito ARU PR14 e che tutte le considerazioni a seguire saranno
riferite specificatamente a porzione di questo ambito, come meglio identificata
cartograficamente negli elaborati della presente Variante al PUA (nuovo perimetro
identificato nella Tav. Unica di Variante, che individua la porzione Est del PR14
oggetto della Variante stessa). La presente VALSAT viene elaborata secondo quanto
disposto dalla L.R.24/2017 art.18-20-21 s.m.i..

Léobiettivo del | 6i n ziene vdell@reao in passdtoa ospitantgy u al i f i

prevalentemente funzioni produttive oggi in gran parte dismesse ed evidentemente
non piu compatibili con lénsediamento urbano residenziale esistente. Il progetto di
Variante prevede la realizzazione di un fabbricato commerciale che avra licenza di
medio - grande struttura di vendita alimentare/non alimentare (con Superficie di
Vendita fSVO contenuta nel limite dei 1.500 mq), con relativo parcheggio
pertinenziale e sua viabilita interna. L@rea oggetto déntervento costituisce la
porzione Est dell@riginario perimetro dell@mbito PR14; léntero ambito prevedeva
anche la realizzazione di edifici residenziali sulla porzione Ovest, in parte gia
realizzati e ad oggi non piu oggetto di questa Variante.

Nella zona centrale dell@rea daéntervento, in corrispondenza della nuova viabilita
interna in progetto che mettera in comunicazione diretta Via Togliatti (a Sud) con Via
Croce (a Nord), saranno realizzati dei posti auto pubblici (di cessione) ed un piccolo

parco anch&sso di futura cessione per il pubblico utilizzo.

Inquadramento cartografico e normativo dell@rea

L6i nt er vent darea avenie anrpassato pravalenza di funzioni produttive in

gran parte dismesse, collocata tra Via Togliatti (a Sud) e Via Croce (a Nord) e
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catastalmente individuata al Fg.17 Mapp.437 - 447 del Comune di Luzzara, di
proprieta della Societa AMMOBILIARE TIZIANO TRE S.R.L.fA

Estratti PSC e RUE

Il PSC nella Tav. 3.a scala 1:5000 ed il RUE nella Tav. 3 scala 1:2000 collocano la
proprieta in Ambito ARU "Ambiti Riqualificazione Urbana" e piu nel dettaglio in
Ambito ARU PR14 fiPiano Recupero 140.
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Documentazione fotografica

Il tessuto urbano circostante alld ar ea di i n talentemente tcaratterizzapor e v

dalbuso residenzialbedi facio egabdot pevol posto

Di seguito una sintetica documentazione fotografica del perimetro e foto aerea
dell@rea con indicati i punti di presa fotografici.
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PSC: Schede settore territoriale (S1)
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